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NISUS entwickelt und verwirklicht
Immobilienprojekte in Wien und Umgebung.

Das Leistungsspektrum beinhaltet neben
der klassischen Projektentwicklung und

der Projektverwirklichung einen Rundum-
Service fiir den Kunden: von der Verkaufs-
beratung iiber die Finanzierung bis hin zur
Einrichtungsberatung.Ein Netzwerk aus
osterreichischen Top-Unternehmen

steht Ihnen zur Verfiigung.

www.nisus.at
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HINTERBRUHL

LAGE UND UMGEBUNG
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Bezirk: Modling

Einwohner: ca. 4.020 (Stand 2016)

Gesamtflache des Gemeindegebietes: 16 km?
Seehohe: 254 m

Lage: ca. 17 km siidwestlich von Wien, angrenzend
an Modling, Gaaden, Kaltenleutgeben
Katastralgemeinden: Hinterbriihl, Weissenbach
und Sparbach

www.hinterbruehl.com

PROJEKT

Mitten in der Hinterbriihl wird ein modernes 3-stockiges Wohn-
projekt in Niedrigenergiebauweise errichtet. Es entstehen 15
Wohnungen zwischen 77-126 m? auf ein bzw. zwei Ebenen mit
groBziigigen Balkonen, Terrassen oder Eigengarten. Die einge-
bundene und einzigartige Villa bildet einen spannenden Kon-
trast zum iibrigen Wohnungsverband.

Das Projekt besticht durch seine hervorragende Lage und die mo-
derne Bauweise. AuBerdem ist ein SmartHome System integriert.

LAGE & INFRASTRUKTUR

Auf der einen Seite an die HauptstraBe von Hinterbriihl gren-
zend und auf der anderen Seite von einem ruhigen Bach-
lauf umbettet, sind es nur kurze Distanzen zu Trafik, Bank,
Restaurants, Gasthofe, Backerei sowie zu den Supermark-
ten Spar und Billa. Mit dem Auto sind es ein paar Minuten
nach Médling und 15 Minuten in die Shopping City Siid. Uber
die A21 bestehen beste Anbindungen Richtung Wien bzw.
St. Polten. Busse fahren nach Madling (Bahnhof) bzw. iiber
Gaaden nach Mayerling und Alland. Die Stadtgrenze von
Wien ist mit dem Auto in 15 Minuten erreichbar.

BILDUNGSEINRICHTUNGEN & FREIZEIT

2 Kindergarten, Volksschule, Hort, IMS Hinterbriihl
(neue Mittelschule), Hermann Gmeiner Schule, Musik-
schule. Weiterfiihrende Schulen gibt es in Modling und
Maria Enzersdorf.

Husarentempel (kleiner Anninger), Burgwiese Mddling,
Naturpark Fohrenberg, Seegrotte Hinterbriihl sind nur
einige nennenswerten Platze direkt vor der Haustiire.
Egal ob Sie gerne Laufen, Reiten, Radfahren oder ein-
fach nur Spazierengehen mochten - hier haben Sie alle
Maglichkeiten.
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EXKLUSIVER NEUBAU

15 WOHNUNGEN & 1 VILLA

0| nisus

Niedrigenergiebauweise, Ziegelmassiv
Raumhohen 2,60 bis 3,15 m

« Schliisselfertige Ausfiihrung

« GroBziigige Terrassen / Balkone
bzw. Eigengarten

+ Alle Wohnungen mit Lift erreichbar,
sowie direkter Zugang zur Tiefgarage
Kunststoff-Alufenster 3-fach verglast
Ug Glas 0,6 W/m

« GroBe Einlagerungs- und Kellerraume

+ Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Miillboxsystem
Blick ins Griine mit Altbaumbestand
Mitten in der Natur an einem Bach gelegen

+ EasyHome - SmartHome

MIT GROSSZUGIGEN
TERRASSEN UND
EIGENGARTEN
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. Ruhig, modern

und stilvoll

. Mitten in der Natur

. Niedrigenergiebauweise
. Zlegelmassiv

. 77 bis 126 m?

Wohnnutzflache

. Schlisselfertige

Ausfiihrung

VILLA

HWB 36,47
fGEE 0,841

15

WOHNUNGEN

77-126 m?

WOHNNUTZFLACHE

PALAIS 1

HWB 36,47
fGEE 0,841

PALAIS 2

HWB 34,40
fGEEO0,841




Geschoss

Zimmer

Wohnflache

Garten

Terrasse / Balkon
Keller

*Gewichtete Wohnflache

Stellplatz

o PALAIS 1

Sonstiges

Geschoss

Zimmer

Wohnflache

Garten

Terrasse / Balkon
Keller

*Gewichtete Wohnflache

Stellplatz

A PALAIS 2

Sonstiges

Geschoss
Zimmer
Wohnflache
Garten

Terrasse / Balkon

Keller

% VILLA

*Gewichtete Wohnflache
Stellplatz

Sonstiges

16 | nisus

TOP 01
EG

4
92,71 m?
125,19 m?
31,36 m?
ca. 3,0 m?
115,58 m?
2

TOP 01
EG

3

88,03 m?
56,63 m?
36,60 m?
ca. 3,0 m?
105,77 m?
.

KG, 1.+ 2.0G, DG

4
121,37 m?
104,08 m?
54,76 m?
61,35 m?
149,85 m?
2

Carport

TOP 02
EG + 1.06

3

84,53 m?
42,65 m?
49,22 m?
ca. 3,0 m?
105,07 m?
1

TOP 02
EG

3

80,94 m?
44,07 m?
44,93 m?
ca. 3,0 m?
100,17 m?
.

TOP 03
EG

4
107,33 m?
232,38 m?
56,41 m?
ca. 3,0 m?
149,20 m?
1

TOP 03
EG

3

77,65 m?
124,75 m?
30,88 m?
ca. 3,0 m?
100,32 m?
:

TOP 04
1.06

4
92,86 m?
28,56 m?
ca. 3,0 m?
102,28 m?
2

TOP 04
1.06

87,94 m?

12,75 m?

ca. 3,0 m?

92,15 m?

TOP 05
1.06

4
107,93 m?
31,63 m?
ca. 3,0 m?
118,37 m?
2

TOP 05
1.06

80,93 m?

32,15 m?

ca. 3,0 m?

91,54 m?

TOP 06
2.0G + DG

3
113,73 m?
102,18 m?
ca. 3,0 m?
147,45 m?
2

TOP 06
1.06

77,67 m2

21,87 m?

ca. 3,0 m?

84,89 m?

TOP 07
2.0G + DG

3

104,50 m?
98,81 m?
ca. 3,0 m?
137,11 m?
2

TOP 07
2.0G + DG

4
119,01 m?
86,08 m?
ca. 3,0 m?
147,42 m?
2

TOP 08
2.0G + DG

4

120,92 m?
97,01 m?
ca. 3,0 m?
152,93 m?
2

FLACHENUBERSICHT

*Gewichtete Wohnflache / 2 Behindertenstellplatze

Die folgenden Plane sind zum anfertigen von Einbaumabel nicht geeignet.
Statische, haustechnische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt,
daher kann es zu Anderungen kommen.

Die Einrichtung ist nur illustrativ dargestellt und erfolgt gemaR Ausstattungsbeschreibung.
MaB- und Flachentoleranz +/-3%. Anderungen vorbehalten aufgrund behérdlicher Vorgaben.
Unerlaubte Weitergabe oder Vervielfaltigung ist verboten. COPYRIGHT2018@architurbo

www.nisus.at | www.anningerview49.at
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VILLA
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WOHNUNG
ERDGESCHOSS
PALAIS 1-01
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WOHNUNG
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PALAIS 1-02
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WOHNUNG
ERDGESCHOSS
PALAIS 1-03
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PENTHOUSE
2.0G + DG
PALAIS 1-06
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PENTHOUSE
2.0G + DG
PALAIS 1-07
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WOHNUNG
ERDGESCHOSS
PALAIS 2-01
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WOHNUNG
ERDGESCHOSS
PALAIS 2-02
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WOHNUNG
ERDGESCHOSS
PALAIS 2-03
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WOHNUNG

1.0BERGESCHOSS

PALAIS 2-04

Geschoss 1.0G
Wohnflache 87,94 m?
Zimmer 3
Terrasse / Balkon 12,75 m?
TG-Stellplatz 1
Keller ca. 3,0 m?
Wohnfliche | %15
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Lageplan
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WOHNUNG

1.0BERGESCHOSS

PALAIS 2-05
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WOHNUNG
1.0BERGESCHOSS
PALAIS 2-06
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